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Tjansteskrivelse om effektivt lokalutnyttjande av Parasollen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar ge forvaltningen i uppdrag att genomfora en forstudie
géllande effektivt lokalutnyttjande av Parasollen.

Sammanfattning

Forvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram ett forslag pa genomforande av
effektivt lokalutnyttjande och samtidigt mdjliggora for restaurangverksamhet i
Parasollen.

Haér presenteras ett alternativ som kan mojliggora ett effektivt lokalutnyttjande.
Forslaget innebér forst och framst tydligare grinser mellan verksamheterna i
lokalerna. Forutom tydliga avgriansningar mellan verksamheterna kan dven tydliga
grianser mellan personalutrymmen sasom lunchrum och omkladningsrum samt
kontorsutrymmen skapa ytterligare yteffektivitet. Dessa avgriansningar kan ge
vissa negativa konsekvenser. Bassdngen maste tas bort for att ge plats till
forskolan. Vissa av entréerna som idag anvénds av allménheten behover sténgas.

For att d4stadkomma en tydlig grians mellan personalutrymmen och
kontorsutrymmen avsitts hela plan 2 f6r personalutrymmen och métesrum.

Utfors fordndringarna pa plan 2 kan kontorsytan pa plan 1 utokas och anvindas pa
annat sitt och mer effektivt dn idag.

Mindre fordndringar i restaurangen ger ett béttre lokalutnyttjande pé resterande
delar av lokalerna.

Ytterligare utredningar krévs.

Bakgrund

Parasollen innefattar idag en forskola om tre avdelningar, en bassidng som inte
anviands, kontor for hemtjanst och hemsjukvard, en traffpunkt samt en restaurang.
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Lerums kommun hyr Parasollen av det allménnyttiga bostadsbolaget Férbo som 1
sin tur 4gs av kommunerna Hérryda, Kungélv, Lerum och Partille.
Hyreskontraktsforhallandet krdaver god planering, framforhallning och ett nidra
samarbete med Forbo.

Foreliggande hyreskontrakt med Forbo 16per till och med 2026-09-30 med en
uppsdgningstid om 24 manader. Hyreskostnaden for grundhyran uppkommer
2021 till en &rshyra pa 2 039 762 kr for ca 1815 m2 vilket ger en
kvadratmeterkostnad pa ca 1124 kr/m2.

Diskussioner har pagétt under flera ar gillande vad Parasollen ska anvindas till
och om den anvénds pé ritt och bist sitt.

Sektor larande och Sektor stod och omsorg har uttryckt att lokalerna de hyr idag
inte dr &ndamaélsenlig for sina verksamheter. En 6versyn av lokalerna ér
nddvéndig for att se om de kan anpassas for att béttre passa verksamheternas
behov.

For ndgot ar sedan togs beslut om att restaurangdelen skulle hyras ut till extern
utforare. Restaurangen har statt tom en tid men hyrs ut fran 2021-06-01 forutsatt
att hyresgésten ldmnar in efterfragad sékerhet for sina forpliktelser enligt
kontraktet. Restaurangen ska servera indisk mat.

Forslaget

Forvaltningen har fétt i uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram ett forslag pa
genomforande av effektivt lokalutnyttjande och samtidigt mojliggora for
restaurangverksamhet i Parasollen.

Forvaltningens forslag bygger pd vissa antaganden. Lokalbehovet dr detsamma
som fore pandemin.

- Sektor ldrande &r 1 behov av forskolelokaler 1 Parasollen fram till minst &r 2030

- Ovrig yta ska anviindas som kontor for Sektor stdd och omsorg, hemtjinst och
hemsjukvérd samt traffpunkt for dldre.

- Inriktningsbeslut tas om att Lerums kommun ser ett langsiktigt behov av
lokalerna.

- Restaurangen dr uthyrd till Rishikesh AB som ska servera indisk mat.

Forslaget innebar forst och framst tydligare granser mellan verksamheterna i
lokalerna.

Sektor ldrande blir tilldelade en del av ytan pa plan 1 och Sektor stod och omsorg
blir tilldelade en del av plan 1 samt plan 2.
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Dessa avgransningar kan ge vissa negativa konsekvenser. Bassdngen maste tas
bort for att ge plats till forskolan. Vissa av entréerna som idag anvénds av
allminheten behover stingas.

Dessa avgransningar behdvs om vi ska kunna utdka antalet arbetsplatser och
astadkomma ett mer effektivt lokalutnyttjande.

Forutom tydliga avgransningar mellan verksamheterna kan tydliga granser mellan
personalutrymmen samt kontorsutrymmen skapa ytterligare yteffektivitet.

For Sektor stod och omsorgs verksamhet foreslas att alla personalutrymmen samt
motesrum samlas pé plan 2, pa sa sétt frigors yta pd plan 1 som kan anvindas till
exempelvis kontor. Det bidrar dven till mer andaméalsenliga lokaler da det idag
saknas tillrdackligt stort lunchrum samt omklddningsrum med tvittmojligheter for
personalen.

Mindre fordndringar i restaurangen, som att bygga en egen entré samt ett eget
WC, ger ett bittre lokalutnyttjande av resterande delar av lokalerna.

Utfors ovan ndmna forandringar kan kontorsytan pa plan 1 utdkas med ca 200 m2,
yta som kan anvéndas till bade arbetsplatser och som traffpunkt. Antalet fasta
arbetsplatser berdknas kunna utdkas med ndstan det dubbla fran dagens 20 st till
35 st. Skapas fler arbetsplatser maste andra utrymmen ocksa byggas ut sa som
forrad, samtalsrum, motesrum och we.

Tréaffpunkten, for framforallt dldre, bedrivs 1 normala fall 4 dagar i veckan av
enheten for hilso- och sjukvérd i lokalerna pa Parasollen, f6r upp mot 30
personer. Delar av plan 1 ska fortsatt upplatas till denna verksambhet.

For hemtjénst, hemsjukvérd och traffpunkt finns sirskilda krav pa utformningen
av lokal. Till exempel behover hemtjédnst ha tillgang till omklddningsrum. Om
kommunen vill anvénda lokalerna till annan verksamhet dn hemtjénst,
hemsjukvérd och traffpunkt kan yta frigoras. Antalet fasta arbetsplatser beréknas
dérmed kunna utdkas med 15-20 %.

En fortsatt utredning, forslagsvis en forstudie, krdavs bland annat for att faststélla
om forslaget byggnadstekniskt &r mojligt att genomfora och vad gillande
stadsplan for del av fastigheten Hjdllsnds 36:1 (dagcentral mm i Grabo) medger.

Ekonomi

De ekonomiska konsekvenserna behover utredas vidare.

Atgirderna som krivs for att forindra Parasollen kommer leda till Skade
hyreskostnader i form av tilldggsavtal. Hur ska eventuell hyresokning pa grund av



TJANSTESKRIVELSE

Datum Dnr

2021-04-28 KS21.377

en investering hanteras?

Det framtida samarbetet med Forbo &r ocksa av hog relevans, hur ser deras planer
for lokalen ut, kan de ténka sig att investera i fastigheten? Har de
investeringsmedel avsatta?

Jamstalldhet

Beror drendet kvinnor, mén, flickor eller pojkar? Nej

Synliggdér drendet kvinnor, mén, flickor och pojkar? Nej

Kan édrendet fa olika effekter for kvinnor och mén, flickor och pojkar? Ja
Hur péverkar drendet kommunens jdmstédlldhetsmél? Paverkar inte malen

Atgirderna som forslas kan fa olika effekter for kvinnor, mén, flickor och pojkar
fragestillningen méste inkluderas i eventuellt fortsatt arbete i drendet.

Bedomning

Det forslag som tagits fram som visar hur man kan mojliggora ett effektivare
lokalutnyttjande bygger pa en del antaganden. Vissa fragor har dérfor inte belysts
1 detta skede och behover utredas vidare i en fortsatt process, exempelvis en
forstudie.

Fragorna ér bland annat:

- Kommunens langsiktiga behov av lokalerna.

- Vilken typ av verksamhet som ska bedrivas i lokalerna.

- Ekonomiska konsekvenser vid en eventuell ombyggnation, hur ska investeringen
och den efterfoljande hyreshdjningen finansieras? Da Forbo ér fastighetségare
hamnar investeringskostnaden pa dem och kommunen far en hogre hyra via
tilliggsavtal.

- Avstdmning och forankring av forslag med sektorerna som idag &ér hyresgéster i
lokalen.

- Byggtekniska mojligheter, ev dndring av Stadsplan-/detaljplan och
bygglovsprocesser.

Tidplan

Ingen tidplan satt. Uppdraget ska aterrapporteras till Kommunstyrelsen pad métet
2021-05-12.

Beslutsunderlag

* Tjansteskrivelse om effektivt lokalutnyttjande av Parasollen.
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» § 126 Strategisk 6versyn av hela fastigheten Parasollen for effektivt
lokalutnyttjande, initierat av Alliansen KS 21.377

Beslutet ska skickas till

Cristoffer Hjert, enhetschef kommunens verksamhetslokaler
Jill Linde, hyresforvaltare-/fastighetsforvaltare kommunens verksamhetslokaler

Sektor samhillsbyggnad

Peter Wallentin Cristoffer Hjert
Sektorschef Enhetschef
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